DAMIR COGELJA dipl.ing.grad Sibenik, UL. 7.kontinent 4.  tel. 022 214 400

STALNI SUDSKI VJESTAK ZA GRADITELJSTVO fax. 022 331 150

| PROCJENU NEKRETNINA e-mail: damir.cogeljal@si.t-com.hr

Broj elaborata: 3445 |22
U Sibeniku, srpanj 2022

ELABORAT O PROCIJENJENOJ VRIJEDNOSTI
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-
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Nekretnine: ZEMLJISTE katastarske oznake éest.br. 932/648 k.o.Vrulje Bilice
Lokacija: Bilice, Vrulje
Narucitelj: HABITAT d.o.0. u stecCaju
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1. OPCENITO

Podnositelj zahtjeva: HABITAT d.o.o. u stecaju

Datum ocevida: 23.07.2022.
Datum vrednovanja nekretnine 23.07.2022.
Datum kakvoce 23.07.2022.

Elaborat je izraden u skladu sa pozitivnim zakonskim napucima i normama koje reguliraju podrucje
izraCuna vrijednosti nekretnina,i to osobito :

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN br. 78/2015)
- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina ( NN br. 105/2015)

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN br. 91/96 )

Nakon svestranog razmatranja predmeta vjeStaCenja, pregleda nekretnine na licu mjesta i njegove
izmjere, POREDBENOM METODOM je izraden ovaj elaborat procjene vrijednosti nekretnine :

2. ZADATAK

Zadatak je prema narudzbi narucitelja izvrSiti procjenu vrijednosti zemljiSta oznake kat.Cest.br. 932/648
k.o. Vrulje Bilice u Bilicama.

3. IDENTIFIKACIJA

Ulozak broj: 3791
ZemljiSnoknijizna Cestica: 932/648
Povrsina Cestice: 22 m?
Vlasnistvo: Casa Sol d.o.0. Za 250/1723

Casa Relaxatio d.o.0. Za 225/1723

Casa Oliventum d.o.0. Za 225/1723

Casa Cerasus d.o.0. u ste€aju za 225/1723
Habitat d.o.0. Za 798/1723
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‘4. ODABIR METODE PROCJENJIVANJA

4.1. Opis metoda procjenjivanja

4.1.1. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOST TROSKOVNOM METODOM

To je vrijednost dobivena zbrojem sadasnje gradevinske vrijednosti nekretnine, vrijednosti zemiljista, komunalnog
i vodnog doprinosa, prikljuéaka te svih zavisnih troSkova nastalih pri ishodenju dozvola temeljem kojih se gradi
gradevina. Ova metoda koristi se kod procjena vrijednosti nekretnina za nekretnine koje Narucitelj procjene
vrijednosti koristi za vlastite potrebe ali i uz primjenu ostalih metoda procjenjivanja (ili primjenom faktora korekcije
kojim se izraCunata zamjenska vrijednost nekretnine obracunata troSkovnom metodom svodi na trzisnu
vrijednost).

Pri procjeni vrijednosti nekretnine troSkovnom metodom, procjenjuje se visina reprodukcijskih troskova, {;.
troSkova izgradnje potpuno jednake nove nekretnine. Od te vrijednosti odbija se iznos amortizacije, pribraja
cijena gradevinskog zemljiSta koje pripada nekretnini. Pristup na temelju troSkova u pravilu se upotrebljava za
procjene nekretnina o kojima nema podataka o obavljenim transakcijama njima sli¢nih gradevina.

Nova gradevinska vrijednost

To je vrijednost svih radova i materijala te svih ostalih troSkova izgradnje pod pretpostavkom gradenja u trenutku
procjenjivanja, Cija se jedini¢na cijena uzima po izgradnji 1 m2 NKP.

Jedini¢na cijena obuhvaca sve troSkove izgradnje:

1. Vrijednost gradevinskog zemljiSta — odreduje se iz procjenitelju poznatih podataka o prometu nekretnina,

te usporedno s aktualno objavljenom ponudom zemljiSta na istoj ili slicnim lokacijama

2. TroSkovi komunalnog doprinosa — odreduju se sukladno donesenim odlukama jedinica lokalne samouprave i
odredenim jediniCnim cijenama po m3 sagradene gradevine,

3. TroSkovi vodnog doprinosa — odreduju se sukladno Uredbi o visini vodnog doprinosa

4. Tro8kovi izrade tehnicke dokumentacije i troSkovi nadzora,

5. TroSkovi ishodenja dozvola te sva ostala administrativna davanja i takse

6. TroSkovi gradnje nekretnine, odnosno izvedbe gradevinskih, obrtnickih i instalaterskih radova i opreme te
uredenja okoliSa (prometnice i hortikultura), odreduju se temeljem podataka o troSkovima gradenja na podrucju
RH koji se tromjesecno objavljuju u biltenu "Standardna kalkulacija cijena u visokogradnji" u izdanju Instituta
Gradevinarstva Hrvatske, te temeljem drugih, procjenjitelju dostupnih podataka.

7. TroSkovi priklju¢aka na objekte i uredaje komunalne infrastrukture — odreduju se temeljem odluka jedinica
lokalne samouprave i komunalnih poduzecéa koja isporu¢uju komunalne usluge.

Sadasnja gradevinska vrijednost

U slu€aju da se radi o starijim gradevinama vrijednost istih se utvrduje umanjenjem u odnosu na starost.
Umanjenje vrijednosti zbog starosti gradevine utvrduje se uzimanjem u obzir odnosa izmedu predvidivog ostatka
odrzivog vijeka koristenja gradevine i odrzivog vijeka koridtenja za pojedinu vrstu gradevine, pri Cemu se kao
oshovica uzima ravnomjerno umanjenje vrijednosti kao postotak troSka gradnje. Odrzivi vijek koriStenja
gradevine je kod pravilnog gospodarenja gradevinom gospodarski vijek koriStenja gradevina, odnosno broj
godina tijekom kojih se pretpostavlja da ¢e biti moguce gospodarski opravdano koriStenje gradevine sukladno
njezinoj namjeni uz primjereno i redovito odrZzavanje.

4.1.2. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI PRIHODOVNOM METODOM

Ovaj se pristup moze upotrijebiti samo kod vrednovanja nekretnina koje ostvaruju dobit. Kapitalizacija dobiti je
IzraCun trziSne vrijednosti nekretnine metodom kapitalizacije dobiti temelji se na Cistom ostvarivom godiSnjem
prihodu gradevine, kojeg treba umanijiti ukamadivanjem vrijednosti zemljista. Cisti prihod kapitalizira se faktorom
kapitalizacije koji proizlazi iz kamatne stope za nekretnine i preostalog odrZivog vijeka koriStenja gradevine.
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Prihodovna vrijednost izgradenih zemljiSta obuhvaca vrijednost zemljista, vrijednost gradevine i vrijednost
uredaja, odnosno ugradene, funkcionalne opreme. Opc¢a prihodovna metoda primjenjuje se kad treba izracunati
vrijednost gradevina odvojeno od vrijednosti zemljista na temelju buduéeg prihoda. U tom sluc€aju vrijednost
zemljidta se utvrduje primjenom poredbene metode. Vrijednost zemljista i vrijednost gradevine zajedno daju
prihodovnu vrijednost izgradene gradevne Cestice.

4.1.3. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI POREDBENOM METODOM

Ova metoda se Koristi uglavnom za utvrdivanje vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista,

apartmana, stambenih jedinica, obiteljskih ku¢a, garaza, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

U slucaju izgradenih Cestice, poredbena metoda se koristi za odredivanje vrijednosti zemljista

kod troskovne i prihodovne metode.

Kod poredbene metode, vrijednost nekretnine odreduje se usporedivanjem stvarno postignutih

otkupnih cijena usporedivih nekretnina u fer transakcijama. To zahtijeva detaljnu analizu trzista.

Analiziraju se nekretnine koje su prodane ili se nude na trziStu uz odgovarajucu korekciju i usporeduju se njihova
svojstva i svojstva nekretnine koja se procjenjuje. Metoda usporednih transakcija temelji se na nacelu
supstitucije, tj. da racionalni kupac nece htjeti za neku nekretninu platiti viSe nego $to stoji neka druga nekretnina
sliénih svojstava.

Poredbenom metodom se trziSna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina.

KoriStene poredbene cijene, priblizne vrijednosti zemljista i poredbeni pokazatelji izgradenih
katastarskih Cestica, svojim obiljeZjima dokazuju dovoljnu podudarnost s obiljezjima procjenjivane
katastarske Cestice, ako razlike u vrijednosti koristenih dodataka i odbitaka za interkvalitativho
izjednacenje ne prelazi 30% izlazne vrijednosti.

Odabir metode procjenjivanja - zakljucak:

S obzirom na to da ne postoji uredena baza podataka sa vrijednostima i koeficijentima koje
Uredba o procjeni vrijednosti nekretnina i Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina
propisuju, a to su:

= priblizne vrijednosti zemljista,

= priblizne vrijednosti nekretnina,

= pregledi trziSta nekretnina,

= poredbeni pokazatelji,

= koeficijenti za prilagodbu,

= Koeficijenti za preracunavanje,

= indeksni nizovi,

Zakljucak:

S obzirom nato da nema dovoljan broj javno dostupnih podataka o realiziranoj prodaji
sliénih nekretnina koje bi procjenitelj mogao pronacéi u razumnom roku, a sagledavajuci
ugovorne obveze u pogledu rokova izrade procjene, u izracunu vrijednosti predmetne
nekretnine bit ¢e koristeni podaci s portala e nekretnine.

S obzirom na vrstu nekretnine i dostupne podatke, vrijednost predmetne nekretnine
utvrdit ¢e se u nastavku procjene POREDBENOM METODOM.
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5. TEHNICKI OPIS NEKRETNINE

Predmetno zemljiste oznake oznake Cest.br. 932/648 k.o. Vrulje Bilice u Bilicama predstavlja zemljiste
uz mjesnu prometnicu u naselju Vrulje. Prema prostornom planu uredenja opcine Bilice zemljiSte se
nalazi unutar gradevinskog podrucja.

6. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
6.1. PovrsSina zemljista

PovrSina zemljista 22 m2
6.2. TrziSna vrijednost zemljiSta

Za procjenu vrijednosti zemljiSta nema utvrdenih vrijednosti po gradskim sluzbama,
pa je vrijednost izracunata na temelju poc€etnih trziSnih cijena za slicCna zemljiSta na
tom podrucéju dobivenih iz podataka sa portala e-nekretnine

6.2.1. TrziSna vrijednost zemljiSta unutar gradevinskog podrucja

6.2.1.1. Pregled kupoprodajnih cijena usporedivih nekretnina

Usporedba 1 ID PN 4209802

Bilice
Datum  17.10.2019. ICSN: 120,35
K.o.: Vrulje Bilice
Povrsin 884,00 m?
Cijena: 575.780,30 kn
Cijena pom?: 651,3 kn/m2
Usporedba 2 ...................... ID PN 4549178
Bilice
Datum t 30.07.2021. ICSN: 138,18
K.o.: Vrulje Bilice
Povrsin 1.690,00 m?
Cijena: 2.281.752,18 kn
Cijena pom* 1350 kn/m2
Usporedba 3 ...................... ID PN 4319437
Bilice
Datum t 22.05.2020. ICSN: 126,30
K.o.: Vrulje Bilice
Povrsin 1.063,00 m?
Cijena: 528.103,83 kn

Stranica 5



Cijena po m%

496,8 kn/m2

Trenutno aktualni indeks cijena za meduvremensko izjednacenje

ICSN:

142,51

6.2.1.2. Meduvremensko izjednacenje - prilagodba trzistu (Revalorizacija cijena)

r.or. Katastarska PovrSina Prodajna Nadnevak Bazni Bazni |korekcijski Meduvremenski
trans. |opc¢ina zemljista cijena sklapanja index index |faktor izijednacena
ugovora dan dan cijena
m2 kn ugov. vred. kn/m2
1. Vrulje Bilice 884,00 575.780,30 17.10.2019. 120,35| 142,51 1,18 771,27
Vrulje Bilice 1.690,00 2.281.752,18 30.07.2021. 138,18 142,51 1,03 1392,46
3. Vrulje Bilice 1.063,00 528.103,83 22.05.2020. 126,30| 142,51 1,13 560,57
6.2.1.3. Interkvalitativno izjedna€avanje (za odstupanje u kakvogi)
Procjenjivano Usporedba | Usporedba] Usporedba
Bilice zemljiste 1 2 3
Vrulje Bilice
Bilice Bilice Bilice
OSNOVNI ULAZNI PODACI
Meduvremenski izjednac¢ena cijena 681.798,51 | 2.353.253,03| 595.88343
Povrsina zemljista 450,00 884,00 1690,00 1063,00
Cijena po metru kvadrathom 771,27 1392,46 560,57
FIZICKI ASPEKTI
Lokacija vrlo dobra vrlo dobra | vrlo dobra | vrlo dobra
Prilagodba 1,00 1 1 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m* 908,10 771,27 1392,46 560,57
Moguénost gradenja ne postoji postoji postoji postoji
Prilagodba 1,00 15 15 1,50
Prilagodena prodajna cijena po m? 605,40 514,18 928,30 373,71
Cestovni pristup " vrlo dobar sli¢an sli¢an sli¢an
Prilagodba 1,00 1 1 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 605,40 514,18 928,30 373,71
Indikator vrijednosti 605,40 514,18 928,30 373,71
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Tablica J3: Indeksi cijena stambenih nekretnina

Bazni indeksi, 2015. = 100"
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2018. 1.tr. 109,44 99,03 111,59 112,19 110,54 99,57
2.1, 109,26 98,51 111,47 114,51 109,33 98,94
3.tr. 112,32 100,78 114,68 118,96 112,20 100,51
4.1r. 113,54| 101,49 116,00 119,82 113,50/ 102,00
2019. 1.tr. 117,55 109,00 119,520 125,02 118,67 100,59
2.tr. 120,60 106,55 123,40 131,15 119,24 102,24
3.tr. 121,36 109,07 123,90 133,46 118,05 103,98
4.1r. 124,90/ 108,49 128,08 137,38 120,35 109,64
2020. 1.tr. 128,25 107,69 132,12 140,79 125,39 109,31
2.tr. 130,57 111,34 134,23 142,54 126,30 115,90
3.tr. 129,75 110,83 133,35 141,09 126,91 113,35
4.1r. 132,95/ 108,66 137,45 145,45 127,61 119,45
2021. 1.tr. 134,19 113,37 138,20 145,43 132,80 115,71
2.1r. 139,03 118,77 143,00 152,55 134,34 122,17
3.tr. 141,44 120,30 145,56 154,60 138,18 122,62
4. tr. 144,99 124,98 148,97 158,32 142,51 124,37
Cijena za lokaciju — zonu iznosi : 605,40 kn /m2

6.2.1.4. Vrijednost zemljiSta
Cz= 22,00 m2 X 605,40  kn/m2

Cz= 13.318,75 kn
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7. ZAKLJUCAK

Nakon provedenog izraCuna vrijednosti nekretnine, predlozen od :
HABITAT d.o.0. u stecaju

utvrduje se da trziSna vrijednost zemljista kat.Cest.br.932/648 k.o. Vrulje Bilice iznosi :

13.000,00 kn

ELABORAT IZRADIO

DAMIR COGELJA, dipl. ing. grad.
Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina

U Sibeniku, srpanj 2022  godine
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REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opéinski sud u Sibeniku

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SIBENIK

Stanje na dan: 23.07.2022. 22:43

Katastarska op¢ina: 329886, VRULJE BILICE

Broj zadnjeg dnevnika: Z-9549/2022
Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 3791

Broj Povrsina
Rbr. zemljista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro| &hv |  m2
Cestice)
1. 932/645 |PASNJAK 421
2, 932/646 |PUT 27
3. 932/648 |PUT 22
UKUPNO: 470
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Suvlasnicki dio: 250/1723
CASA SOL D.0.0., OIB: 39296348441, SIBENIK, BUKOVICKA 8
1.2 Zaprimljeno 07.11.2018.g. pod brojem Z-14844/2018
ZABILJEZBA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U ZADRU, STALNA SLUZBA U SIBENIKU
POSL. BROJ: 9 ST-533/2015 05.11.2018, nastavka postupka radi naknadne diobe stecajne
mase ste¢ajnog duznika CARA SOL d.o.0., iz Sibenika, Bukovi¢ka 8, OIB: 39296348441.
2. Suvlasnicki dio: 225/1723
CASA RELAXATIO D.0.0., OIB: 15921671217, SIBENIK, BUKOVICKA 8
3. Suvlasnicki dio: 225/1723
CASA OLIVENTUM D.0.0., OIB: 97121477391, SIBENIK, BUKOVICKA 8
4. Suvlasnicki dio: 225/1723
CASA CERASUS D.0.0. U STECAJU, OIB: 79407478501, BUKOVICKA, 22000 SIBENIK, HRVATSKA
5. Suvlasnicki dio: 798/1723
HABITAT D.0.0., OIB: 26343225012, SIBENIK, BUKOVICKA 8
5.1  Zaprimljeno 10.10.2019.g. pod brojem Z-13068/2019 ha 5 (1.1)
ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJESENJE ST-31/2018 02.10.2019
5.2  Zaprimljeno 02.06.2022.g. pod brojem Z-9549/2022
ZABILJEZBA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA ZADAR ST-31/18-84 02.06.2022, o prodaiji
zk&br. 932/648 ste€ajnog duznika

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade)

24.07.2022. 13:31:40
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IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 329886, VRULJE BILICE Broj ZK uloska: 3791
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:
2.1 Zaprimljeno 02.04.2013. broj Z-2630/13

Na temelju Tuzbe od 27. oZujka 2012.g. pod poslovnim brojem P-719/13 Opcinskog suda u
Sibeniku, zabiljezuje se spor koji se vodi kod Opc¢inskog suda u Sibeniku pod posl. br. P-719/13, u
odnosu na Cest. br. 932/645 i 932/646.

C
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

1.1 Zaprimljeno 27.03.2013. broj Z-2538/13 ZABILJEZBA

Na temelju RjeSenja o odredivanju privremene mjere osiguranja nenovéanog
potrazivanja od 27. ozujka 2013. god. pod posl. broj: XIV P-719/2013 ovog suda
zabiljeZuje se zabrana otudenja i opterecenja nekretnine katastarske oznake kat.
Cest. 932/645 i kat. Cest. 932/646.

3. Na suvlasnicki dio: 4 (225/1723)
3.1 Zaprimljeno 25.08.2016.g. pod brojem Z-8029/2016 vezano uz B 4 (1.1)

ZABILJEZBA, ZABRANE | OGRANICENJA RASPOLAGANJA U PRETHODNOM
POSTUPKU (U POSTUPKU RADI UTVRBPIVANJA UVJETA ZA OTVARANJE
STECAJNOG POSTUPKA), RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U ZADRU,
STALNA SLUZBA SIBENIK BR. ST-287/16 22.08.2016, zabrana raspolaganja
imovinom, odnosno isti moze rspolagati svojom imovinom samo uz prethodnu
suglasnost se€ajnog suca ili privremenog ste€ajnog upravitelja.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 23.07.2022.

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 24.07.2022. 13:31:40 Stranica: 2



IZVOD 1Z
PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE BILICE (l1. IZMJENE)

ZA KATASTARSKE CESTICE: 932/648; 932/264; k. 0. Vrulje Bilice

Sluzbeni vjesnik Sibensko — kninske Zupanije broj 09/06, 01/10 i Sluzbeno glasilo opéine
Bilice broj 01/20, 06/21 — proc€iSc¢eni tekst

BILICE %
Stanje|DKP:a na dan:21

gradevinska podrucja
GRABDEVINSKA PODRUCJA NASELJA

« D IZGRADENI DIO

E NEIZGRABENI | UREDENI DIO

~

28\ |

932/266

932/399
932/398

e OGRADE

e

932/403
9 9 80

221 Josoross
9321257
032/258 932/256932/2!



Katastarska Cestica 932/648 k.o. Vrulje Bilice nalazi se unutar gradevinskog podrucja naselja
— izgradeni dio, dok se katastarska Cestica 932/264; k. 0. Vrulje Bilice nalazi jednim dijelom
unutar gradevinskog podrucja naselja - izgradeni dio, a drugim dijelom izvan gradevinskog

podrucja.

Clanak 9.
(1) U gradevinskom podru¢ju predvidena je izgradnja novih gradevina, te obnova,
rekonstrukcija i dogradnja postojeéih gradevina namijenjenih za:

. stanovanije i prate¢e pomocne i gospodarske funkcije,

. rad bez Stetnih utjecaja na okolis,

. javne i pratecCe sadrzaje,

. drustvene djelatnosti,

1

2

3

4

5. trgovacke i usluZzne sadrzaje,
6. turisticke i ugostiteljske sadrzaje,

7. vjerske sadrzaje,

8. prometnu i komunalnu infrastrukturu,
9

. sport i rekreaciju.

Clanak 10.

(1) Unutar gradevinskog podrucja naselja moguce je uredenje zelenih povrSina (park, park
Sume, zastitne zelene povrSine) kao i drugih gradevina i povrSina koje sluze za normalno
funkcioniranje naselja, a u svrhu uredenja i zastite okolisa.

(2) U sklopu povrsina iz prethodnog stavka omoguceno je uredenje i izgradnja:

1. kolnih i pjeSackih putova,

2. biciklisti¢kinh staza,

3. sportsko-rekreacijskih povrsina i igralista,

4. manijih ugostiteljskih, trgovackih i usluznih gradevina.

Clanak 12.

(1) Stambenim gradevinama smatraju se obiteliske stambene gradevine (individualna
izgradnja) i viSestambene gradevine.

(2) Obiteljske stambene gradevina (individualna izgradnja) su gradevine s najviSe 4 odvojene
stambene jedinice, bruto razvijene povrSine gradevine do 400 m2 u koju se uraCunava i
povrsina pomoénih gradevina ako se grade na istoj gradevnoj Cestici.

(3) ViSestambene gradevine su gradevine s 5 do deset stambenih jedinica u gradevini.



Clanak 13.
Stambeno-poslovnim gradevinama smatraju se gradevine individualne stambene izgradnje i
viSestambene gradevine u kojima se uz osnovnu stambenu namjenu koriste dijelovi gradevine

za razli¢ite poslovne, usluzne i javhe namjene.

Clanak 14.

(1) Poslovnim gradevinama smatraju se:

1. za tihe i Ciste djelatnosti (neopasne djelatnosti):

prostori u kojima se obavljaju usluzne (intelektualne usluge, bankarske, postanske,
ugostiteljske, turistiCke, servisne/bijela tehnika, informati¢ka oprema i sl./ i druge usluge) i
trgovacke djelatnosti, komunalno servisne i proizvodne djelatnosti (manji proizvodni pogoni;
zanatska proizvodnja) i druge sli¢ne djelatnosti kod kojih se ne javlja buka, zagadenje zraka,
vode i tla te ostali Stetni utjecaji po ljudsko zdravlje i okoli§, te ugostiteljsko-turistiCki sadrzaiji

bez glazbe i s ograni¢enim radnim vremenom;

2. za bucne i potencijalno opasne djelatnosti:

prostori za potencijalno opasne djelatnosti po ljudsko zdravlje i okoli§ u kojima se obavljaju
usluzne, trgovacke, komunalno-servisne i proizvodne djelatnosti (proizvodni pogoni,
automehaniCarske i proizvodne radionice, limarije, lakirnice, bravarije, kovacnice, proizvodnja
betonske galanterije, betonare, pilane, stolarije, klaonice, prodaja gradevinskog materijala,

ugostiteljsko-turisti¢ke djelatnosti s glazbom i sli¢no).

(2) Poslovni prostori s bu¢nim i potencijalno opasnim djelatnostima mogu se graditi samo
ukoliko tehnolo$ko rjeSenje, veli€ina Cestice i njen polozaj u naselju omogucavaju izgradnju
bez utjecaja na susjedne gradevine na nacin propisan ¢lankom 64., odnosno tako da budu
zadovoljeni kriteriji posebnih propisa koji se odnose na zastitu od buke, te zastitu zraka, vode

i tla.

Clanak 19.

Koeficijent izgradenosti kig za izgradnju na gradevnim &esticama osnovnih gradevina i veliine

Cestica odreduju se za:

nacin gradnje Sirina gradevne | najmanja povrSina | najvedi koeficijent najveta povrsina
cestice (m) grad. éestice (m?) izgradenosti (kig) grad. éestice (m?)

a) za izgradnju gradevine na samostojeci nadin:

- prizemne min 12 240 0,3 1000

- katne min 16 400 0.3 1000

b) za izgradnju gradevine na poluugradeni nagin-dvojne gradevine:

- prizemne min 10-max 16 200 0.4 420

- katne min 10-max 16 250 0.4 420

¢) za izgradnju gradevine u nizu:

- prizemne min 5-max 10 125 0,5 300

- katne min 6-max 10 150 0,5 300
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U SIBENIKU
URED PREDSJEDNIKA
Broj: 4 Su-174/2021-3
U Sibeniku, 18. svibnja 2021.

Predsjednica Zupanijskog suda u Sibeniku Nives Nikolac, temeljem &l.
126. st. 4. Zakona o sudovima ( N.N. br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16 i 67/18) i
¢l. 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima ( N.N. br. 38/14, 123/15, 29/16
i 61/19) odludujuéi povodom zahtjeva Damira Cogelije, za ponovno
imenovanje za stalnog sudskog vjestaka, donosi

RJESENJE

DAMIR COGELJA, dipl. ing. grad., roden 27. rujna 1959. godine, OIB
24812265727, adresa prebivalista: Sibenik, Sedmog kontinenta 4, ponovno
se imenuje stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina
na vrijeme od 4 (Cetiri) godine.

Obrazlozenje

1. Damir Cogelja podnio je dana 12. travnja 2021. godine, u roku
predvidenom clankom 12. st. 2. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima,
zahtjev za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjeStakom.

2. Rjesenjem ovog suda broj: 4 Su-243/17 od 18. svibnja 2017. godine
Damir Cogelja bio je imenovan stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo i
procjenu nekretnina.

3. Damir Cogelja, zahtjevu za ponovno imenovanije, prilozZio je presliku
navedenog rjeSenja, uvjerenje da se protiv njega ne vodi kazneni postupak,
popis predmeta u kojima je obavio vjestacenje i e-radnu knijizicu kao dokaz o
zaposlenju.

4. Imenovani je sklopio ugovor o osiguranju od odgovornosti, policu
osiguranja od odgovornosti broj 228180018394 za period osiguranja
12.06.2021. do 12.06.2022. godine.

5. Odjel za kaznene evidencije Ministarstva pravosuda i uprave
Republike Hrvatske dostavilo je ovom sudu uvjerenje da Damir Cogelja nije
osudivan.



6. Nakon provedenog postupka, utvrdeno je da Damir Cogelja
ispunjava sve uvjete iz Clanka 2. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima zbog
Cega je odlu¢eno kao u izreci rjeSenja.

PREDSJEDNICA SUDA

Dokument je elektroni¢ki potpisan:

NIVES NIKOLAC gIS\ELM,@sﬁSLMJgQ\l@C

Vrijeme potpisivanja: 2.5.4.97=#130D48523838333431313037383232
L=SIBENIK

17-05-2021

e S=NIKOLAC
12:32:27 G=NIVES
CN=NIVES NIKOLAC

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjesenje dopustena je zalba Ministarstvu pravosuda i
uprave u roku od 15 dana. Zalba se podnosi putem ovog suda u dva
primjerka.

O tome obavijestiti:
1. Damir Cogelja, Sibenik, Sedmog kontinenta 4
2. Op¢inski sud u Sibeniku
3. Ministarstvo pravosuda i uprave Republike Hrvatske
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Vjerodostojnost dokumenta mozete provijeriti na sljedecoj web adresi:
https://usluge.pravosudje.hr/provjera-vierodostojnosti-dokumenta/
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